Rozsah vzdy zavisi od mnoZstva dostupnych financii. Hoci si mnohi vlastnici priebezne
ukladaju peniaze do fondu prevadzky, udrzby a oprav (FPUaO), zvi¢ia jeho vyskanepokryje

Existuju dvezakladné kategodrie zdrojov:
VLASTNE ZDROJE

Ide o financie, ktoré sa nachadzaju vo FPUaO. Ako bolo uz spomenuté, problémom €asto je, Ze tieto
prostriedky obvykle nie s v dostatocnej vyske.

CUDZIE ZDROJE

Za cudzie zdroje povaZujeme financie poskytnuté tretou stranou. mozeme rozdelit
na Statne zdroje a komercné zdroje.MézZe teda ist o prostriedky poskytnuté statom vo forme Uveru,
pripadne dotdcie, alebo o niektory z produktov komercnych institucii.

a) STATNE ZDROJE
Takétoprostriedky su poskytovanéviacerymi stadtnymi institdciami:
1. Ministerstvo vystavby a regiondlneho rozvoja,
2. Statny fondrozvoja byvania,
3. Slovenska zarucna a rozvojova banka (SZRB),
4. Iné institucie.

V tomto pripade ide o najvyhodnejsiu formu financovanie . Pre jej ziskanie je
vsak potrebné splnit podstatne viac podmienok a absolvovat viac Ukonov, ako pre ziskanie
prostriedkov z komercnych institucii.

Na ziskanie Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja je potrebné dodrzat tieto podmienky:

- Systémova porucha domu musi spifiat kritéria systémovych portch podla prilohy ¢. 1 Zakona
443 / 2010 Z.z o dotaciachna rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
- Porucha musi byt odstrariovana predpisanym sp6sobom podla rovnakej prilohy.

V sulade so zakonom je mozné ziskat dotacie SRdo 70%
opravnenych nakladov. V pripade, Ze na jednom dome su odstrafiované dve a viac systémovych
poruch, vyska celkovej dotacie sa urcuje ako sucet dotdcii uréenych na odstranenie jednotlivych
systémovych poruch.

Statny fond rozvoja byvania (SFRB) podporuje obnovu bytovych domov prostrednictvom
zvyhodnenych tverov na rekonstrukciu bytovych domov.

Na dvod je dolezité uviest, Ze za poskytnuty Gver je moznérucit vo forme zriadenia zdlozného prava
na FPUaO. Uvedené spominame z dévodu, e sa ¢asto stretdvame s mylnou predstavou, Ze by



v pripade vzniku nepriaznivych okolnosti a ndslednej neschopnosti splacat poskytnutého tveru
hrozilo riziko straty bytu.

Presné podmienky pre poskytovanie podpory zo SFRB vychadzaju zo zakona &islo 150/2013 Z.z
v zneni zakona Cislo 276/2015 Z.z. a z vyhlasky 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo SFRB, o véeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti v znenf
vyhlasky ¢. 341/2015 Z. z. Tieto dokumenty su alfou a omegou poskytovanej

zo SFRB.

2. Vsulade s vyssie uvedenymi pravnymi predpismi poskytujeStdtny fond rozvoja byvania

a) ZATEPLENIE BYTOVEHO DOMU
Poskytovana podpora:

Urokova sadzba 1 %,

maximalna vyska 85 € na m? zateplovanej plochy bytového domu,

lehota splatnosti max. 20 rokov,

podpora vo vyske 75 % z celkovej obstardvacej ceny na zateplenie bytového
domu.
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b) ODSTRANENIE SYSTEMOVEJ PORUCHY BYTOVEHO DOMU
Poskytovana podpora:

1. Urokova sadzba 1 %,

2. maximalna vyka 70 € na m? podlahovej plochy,

3. lehota splatnosti do 20 rokov,

4. podporavo vyske 75 % z celkovej obstardvacej ceny.

c) MODERNIZACIA ALEBO REKONSTRUKCIA SPOLOCNYCH CASTi A SPOLOCNYCH
ZARIADENI BYTOVEHO DOMU

e Vlymena alebo modernizacia vytahu

Poskytovana podpora:

1. Urokové sadzba 0,5 %,

maximalna vyska 50 000 € na vytah,

lehota splatnosti do 20 rokov,

podpora vo vyske 75 % z celkovej obstaravacej ceny.

el

e \lymena spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody a tepla v
bytovom dome

Poskytovana podpora:

1. Urokové sadzba 0,5 %,

2. maximalna vy$ka 70 € na m® podlahovej plochy bytu,,
3. lehota splatnosti do 20 rokov,

4. podporavo vyske 75 % z celkovej obstardvacej ceny.



e \ybudovanie bezbariérového pristupu do bytov v bytovom dome

Poskytovana podpora:

urokova sadzba 1 %,

maximalna vyska 110 € na m? podlahovej plochy bytu,
lehota splatnosti do 20 rokov,

podpora vo vyske 75 % z celkovej obstaravacej ceny.
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e Ind modernizacia bytového domu

Poskytovana podpora:

urokova sadzba 2 %,

maximalna vyska 90 € na m?,

lehota splatnosti do 20 rokov,

podpora vo vyske 75 % z celkovej obstaravacej ceny.

i S

STANOVENIE VYSKY UROKOVEJ SADZBY V PRIPADE KOMBINACIE VIACERYCH TYPOV OBNOV

Podla zdkona 150/2013 Z.z. o SFRB je podmienkouziskania zvyhodnene;j
nutnost zniZenia potreby tepla na vykurovanie minimalne o 35 %. Urokova sadzba sa pri
realizacii viacerych typov obnov stanovuje nasledovne :

-V pripade, ak sa na jednom dome sucasnerealizuju dva typy , urci sa
urokova sadzba vo vyske nizsej z tychto dvoch ro¢nych urokovych sadzieb.

-V pripade, ak sa na jednomdome sucasne realizuju 3 a viac typov ,je
urokova sadzba na poskytnuty Gver stanovena jednotne pre vsetky typy, a to v najnizsej
vySke z hodnot roénej urokovej sadzby z vybranych typov. T4 je motivacne zniZzend o
dodatocne 0,5 %.

3. V pripade Slovenskej zdarucnej a rozvojovej banky(resp. zo zdrojov Rozvojovej banky Rady
Eurdpy)je moznéziadat o poskytnutie Gveru na obnovu vo vyske az 100 %projektovych nakladov.

Podmienky
. Minimalna vyska Uveru na bytovy objekt je16.500 €,maximalna vyska je 13.500 €,
. maximdlna doba splatnosti Uveru je do 15 rokov od podpisu zmluvy klientom.

Program Statnej podpory obnovy bytového fondu formou poskytovania bankovych zaruk za dvery

Predmetom programu bankovych zaruk je vytvorit podmienky pre obnovu bytového fondu vratane
zniZenia jeho narocnosti. Podpora je realizovandbankovou zarukou za Uver Ziadatela, ktory
nedisponuje prostriedkami v potrebnom rozsahu. Ziadatel méze ziskat tuto zaruku za opravu,
modernizaciu alebo . Plati vSak, Ze na jeho jednotlivé spolocné casti,
zariadenia alebo prislusenstvo je mozné poskytnut bankovu zaruku len razpocas jeho zékladnej
Zivotnosti.



Ziadatel moZe ziskat bankovu zaruku za , ktorou sa zniZi potreba
vykurovania minimalne o 20 % oproti potrebe tepla pred uskuto¢nenim Uprav. Pritom sa musi
preukazat splnenie kritéria vymeny vzduchu, hygienického a energetického kritéria.

. Zaruku je mozné poskytnut az do vysky 100 % istiny Uveru bez prislusenstva poskytnutého
SFRB,
. maximalna vyska bankovej zaruky na bytovy dom je stanovend vo vySke maximalne 7 300,-

Eur na jeden byt.

. lehota platnosti takejto bankovej zaruky sa stanovuje odo dna vystavenia zaru¢nej listiny. Pri
zlepseni energetickej hospodarnosti bytového domu mdze byt az do 20 rokov.

Pri financovani zo $tatnych zdrojov treba mat na pamati, Ze sa jedna o prostriedky pri ktorych je rizik
a nastrah zaiste menej, ako pri komercnych typoch financovania, je s nimi vSak spojena znacna
administrativna komplikovanost pri vybavovani, nutnost dokladovanie viésieho mnozstva potvrdeni
a dokladov, obmedzena vyska Statnych prostriedkov.V neposlednom rade aj fakt, Ze cely proces trva
vo vseobecnosti niekolko nasobne dlhsie ako pri komerénom type financovania.

b) KOMERCNE ZDROJE

Ide o prostriedkyurcéené budna (viaceré institucie
poskytuju pozicky az do vysky 100 % hodnoty diela), alebo nadofinancovanie fondu Udrzby a oprav
pri financovani diela, kde je poZzadovana urcita vyska vlastnych zdrojov.

- SFRB poskytuje pdZicky vo vyske 75 % z celkovej obstaravacej ceny a zvy$nych 25 % hodnoty
diela su vlastnici povinnifinancovat z inych zdrojov (zdroje z fondu prevéadzky, udrzby a oprav
pripadne komerénymuverom).Tento druh prostriedkov poskytujukomeréné banky a
stavebné sporitelne.

- Dalsi druh prostriedkov prichadza z Eurépskej banky pre obnovu a rozvoj (EBRD)
v spoluprdcis Ministerstvom hospodarstva SR. Poskytuju ich programy ako SIovSEFF (Slovak
Sustainable Energy Financing Facility) a MunSEFF (Municipal Sustainable Energy Financing
Facility):

e Program SlovSEFF je uréeny na modernizaciu bytového fondu, zvySovanie energetickej
efektivnosti v priemyselnom sektore a podporu obnovitelnych zdrojov. Prostriedky
z tohto programu su poskytované vo forme nenavratnych grantov.

Ak je dosiahnuta Uroven energetickych Uspor medzi 30 a 40 %, na projekty energetickej
efektivnosti v bytovom sektore maju granty vysku 10% z objemu Uveru. V pripade Uspory
aspon 40% alebo vacsejje grant poskytnuty vo vyske 15% z objemu Uveru.

e Program MunSEFF je zamerany na podporu rozvoja energetickej efektivnosti municipalit
na Slovensku. Hlavnym ciefom programu je podporit zavadzanie energeticky efektivnej
obnovy infrastruktury miest a obci. Jednou z najvacsich priorit su investicie do trvalo
udrzatelnej energie.

Vdaka programu MunSEFF je mozné ziskat nenavratny grant do vysky 15 % zo sumy
Uveru poskytnutého zo zdrojov EBRD. Podmienkou ziskania takéhoto grantu je



dosiahnutie usporenej energie vo vyske aspon 30 % oproti pévodnému stavu.
Prostrednikom pre tok tychto pefazi suSlovenska sporiteltia a VUB.

KedZe na finanénom trhu existuje velké mnoZstvo moznosti financovania stavby, nie je jednoduché
zistit, ktora je pre vas ta najvyhodnejsia. Na zdklade nasichdlhoroc¢nych skisenosti a nadobudnutych
odbornych vedomosti vam pri tomto dblezitom rozhodovani vieme poradime.



